Zmluva
o nidjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ustanoveni § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveni § 3 a nasl. zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel:

Zakladna $kola so sidlom Ulica slobody 2, 987 01 Poltar
V zastipeni: Mgr. Julius Slavkovsky —riaditel $koly
ICO: 378 315 34

DIC: 2021641523

Cislo bankového Giétu: 1666301656/0200

Zriad’ovatel prenajimatel’a:

Mesto Poltar, so sidlom ul. Zelezniéna 489/1

V zastupeni: Pavel G a v al e ¢ — primator mesta
ICO: 316342

dalej len “prenajimatel’*

A

Ndjomca:

1) Peter Sitor nar. 04. 11. 1962, trvale bytom Sidlisko sklarska 593/47, 987 01 Poltér
podnikajici pod obchodnym menom: Peter Sitor + Sit’dAk Gym, miesto podnikania
Slobody 2, 987 01 Poltir, ICO: 46 694 595, DIC: 1036693647

2) Peter Sitor nar. 11. 03. 1985, r.¢.: 850311/8151, trvale bytom Fuéikova L/12, 987 01
Poltar

dalej len “ndjomca*

podl'a vlastného vyjadrenia spdsobili a opravneni na pravne tkony, sa podla ustanoveni § 663 a nasl.
Obtianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a ustanoveni § 3 zak. &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov, dohodli uzatvorit’ tito

Zmluvu o najme nebytovych priestorov

a to takto:

L. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca budovy so supisnym ¢islom 638 na pozemku parcela C KN &. 2275
v Poltari prenajima najomcovi nebytové priestory v nej sa nachadzajice. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je
opravneny na uzavretie tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v zmysle zriad’ovacej listiny
vydanej Mestom Poltar, G¢innej diiom 01. 09. 2008.



2. Prenajimatel’ prenajima a déva do uzivania nijomcovi nebytovy priestor o vymere 120,4 m’, ktory
na zéklade stavebnotechnickych prac vykonanych a odovzdanych do uzivania podl'a kolauda¢ného
rozhodnutia Obce Ceské Brezovo & 625/2014-200/B& zo diia 29. 12. 2014, sa nachadza svojim
umiestnenim v budove zékladnej Skoly so stp. ¢. 638 a v Casti v budovy oznaenej ako ,, Pristavba
k posiliiovni®.

3.Prenajimatel’ prenechava predmet ndgjmu najomcovi za i¢elom prevadzkovania fitnescentra, priGom
medzi néavstevnikov tohto zariadenia moézu byt zaradeni aj Zziaci II. stupria zakladnej Skoly
a zamestnanci Skoly.

II. Doba trvania ndjmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti zodpovedajiicej dobe trvania platnosti Koncesnej zmluvy ¢&.
1/2013 ato od 01.01.2015 do 31. 12. 2035.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e na ziadost’ ndjomcu je mozné dobu trvania najmu predfiit’ po
skonéeni doby njmu na d’alSie obdobie vyhradne v prospech ndjomcu, ak o to pisomne najomca
poziada vlehote 3 mesiace pred skonéenim dojednanej doby ndjmu ato najviac na dobu
nasledujucich 20 rokov.

III. Najomné

1. Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov bola medzi G&astnikmi dohodnutd, podla ustanoveni § 3
zak. €. 18/1996 Z. z. O cenach dohodou ato vo vyske 85,00 EUR/mesiac. Nijomca je povinny
uhradit’ ndjjomné vzdy vopred k 20. ditu prislusného mesiaca na bankovy uéet uvedeny v zahlavi
zmluvy alebo do pokladne prenajimatela, takto dohodnuté najomné je splatné od 01. 01. 2016.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za obdobie trvania doby najmu v roku 2015 tj. od doby
uzavretia ndjomnej zmluvy do 31. 12. 2015 predstavuje sumu 1,00 EUR roéne.

1.1. Dojednand vySka najomného za obdobie roku 2015 zohPadiiuje investicie nijomcu na
rekonstrukciu a stavebné tpravy predmetu nijmu.

2. Néjomca je povinny zaplatit' aj naklady dodavok tepelnej energie ato v mesadnych splatkach
urcenej podla osobitnej kalkuldcie. V dohodnutej vy$ke najomného st zahrnuté naklady spojené
s dodavkou vody a miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady

3. Néklady spojené s dodavkou elektrickej energie hradi vyluéne sam najomeca.

4. Pre pripad, Ze v budicnosti bude nebytovy priestor oddeleny od centrilneho vykurovania na
néklady najomcu, ndjomca bude tieto ndklady hradit’ z vlastnych zdrojov a na Gcet dodéavatel'a tepelne;j
energie.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené, alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat’
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené, alebo
dohodou stran dojednané.

2. Néjomca sa zavdzuje vykonat’ vSetky opatrenia na ochranu nebytovych priestorov, nebytové
priestory uzivat' dohodnutym spésobom /v stlade s ufelom najmu/, primerane k ich povahe a
Géelovému urceniu a poéinat’ si pri vykone svojho prava tak, aby nedoslo k ich strate, znieniu,
poskodeniu alebo opotrebovaniu nad obvykla mieru.

3. N4jomca sa zavdzuje, Zze na poziadanie prenajimatela / alebo tretich os6b vykonavajucich
kontrolnit €innost’ spojent s uzivanim v zmluve uvedenych nebytovych priestorov, umozni
prenajimatelovi alebo tretim osobam pristup do nebytovych priestorov za ¢elom kontroly a
preukazania, Ze ich ndjomca uZiva dohodnutym spdésobom. Vykon kontroly méze byt vykonany, len



za osobnej ucCasti ndjomcu, jeho zamestnanca alebo inej poverenej osoby. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a vykonat’ kontrolu podl'a vlastného uvazenia.

4. Najomca mdZe prenechat’ uzivanie nebytovych priestorov, alebo postipit’ prava jemu plyniice z
tejto zmluvy d’alSej osobe, len s predchadzajicim suhlasom prenajimatel’a.

5. Ndjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a bez zbytoéného odkladu
je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoZnit’
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. V pripade Zivelnych pohrdm znasa kazda strana svoje Skody.

6. Ndjomca mé pradvo upravit' prenajaté priestory podla svojich potrieb a v silade s dojednanym
ucelom ndjmu len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela. Akékolvek tpravy
nebytovych priestorov uvedenych v bode L. tejto zmluvy zabezpeéi ndjomca na svoje néklady a to len
po predchadzajicom sihlase prenajimatel’a /najmi stavebné tpravy a pod./. Uhradu nékladov
spojenych s vykonanim zmien mdZe ndjomca poZadovat' od prenajimatel’a len v tom pripade, ak sa
prenajimatel’ k tomu vopred pisomne zaviazal v &islovanom dodatku k tejto zmluve.

7. Nédjomca je povinny pred odchodom zbudovy skontrolovat prenajaty priestor a zabezpedit
vypnutie osvetlenia, zastavenia vody, uzatvorenie okien. N4jomca je tiez povinny uzamknat' hlavny
vchod ako aj ostatné vstupné dvere v objekte, od ktorych mu bol odovzdany kIa¢ po skonéeni &innosti
a pred opustenim objektu.

8. Ndjomca sa zavizuje zabezpetit' Glohy poZiarnej ochrany dodrziavanim predpisov o poZiarnej
ochrane, plnit’ z nich vyplyvajtce prikazy, zdkazy a pokyny.

9. V posledny defi ngjmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat a odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom ich opotrebeniu obvyklému a primeranému G&elu a dobe
najmu.
V. Vypovedna lehota a skoncenie nAjmu, okamZité zrusenie zmluvy
pre podstatné porusenie podmienok zmluvy

1. Prenajimatel’ moze tito zmluvu vypovedat’ pred uplynutim doby dohodnutej ako doba trvania
najmu pisomnou vypovedou, ak
e Najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
o Nijomca medkd suhradou ndjomného alebo platieb za sluzby viac ako dva po sebe
nasledujtice mesiace
e Nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok platny pre Skolsky areal
Néjomca prenecha nebytovy priestor do uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,
e zanikne predmet ndjmu.

2. N4djomca mdZe tito zmluvu vypovedat’ pred uplynutim doby dohodnutej ako doba trvania najmu
pisomnou vypoved'ou, ak
e ak sa nebytovy priestor stane bez jeho zavinenia nevyhovujici na dohodnuté uZivanie,
e ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti mu bol prenechany nebytovy priestor do
uzivania,
e prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti dojednané v ¢l. IV .

3. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diilom nasledujiceho mesiaca po podani
pisomnej vypovede. Vypoved musi byt dana pisomne, inak je neplatna.

4, Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Pred uplynutim
tohoto ¢asu moze najom skoncit’ vypoved'ou, alebo vzajomnou dohodou zmluvnych stran.



V1. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade dojednanych podmienok v Koncesnej zmluvy &. 1/2013
auzavretim tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov, zanikd platnost povodnej Néajomnej
zmluvy zo dnia: 10.01.2012

2. Zmluva sa uzatvara v Styroch rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma platnost’ originalu. Zmluvné
strany si drzitelmi jedného rovnopisu, priom po jednom rovnopise obdrzia ndjomcovia a dva
rovnopisy obdrZi prenajimatel, ktory jeden rovnopis odovzda zriad'ovatel'ovi a druhy si ponecha
v drzbe.

3. Zmluva mdze byt zmenend alebo doplnend iba Cislovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

4. Pokial’ akdkol'vek Cast’ tejto zmluvy bude na zaklade zmeny pravnych predpisov prehlasena za
neplatnu, d’alie ustanovenia tejto zmluvy zostdvaji v platnosti. Zmluvné strany st povinné uviest
¢asti zmluvy prehlasené za neplatné do stladu s platnymi pravnymi predpismi bez zbytoéného
odkladu.

5. Ak tato zmluva neupravuje bliZ3ie prava a povinnosti zmluvnych stran, spravuju sa vzt'ahy medzi
zmluvnymi stranami ustanoveniami OZ ¢. 40/1964 Zb., zak. &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov a d’al§imi veobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ktoré su svojim obsahom
tprave zmluvného vztahu najblizsie.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. Zmluvné strany su prejavom
voéle viazané az do splnenia ucelu a predmetu zmluvy.

7. Spory vzniknuté zo zmluvy rieia zmluvné strany cestou zmieru, nezavislym rozhodcom, pripadne
zalobou na prislusnom sude.

8. Pokial’ zmluvné strany v rozpore s uéelom tejto zmluvy opakovane neplnia alebo porudujii prava a
povinnosti v nej upravené, alebo poskytuji udaje a informacie nespravne, netiplne, oneskorene, alebo
v inej ako v zmluve dohodnutej forme, ma sa za to, Ze zmluva bola poruSend podstatnym spdsobom.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze ju uzatvaraju na
zéklade svojej pravej a slobodnej véle, ich prejavy su ur€ité a zrozumitelné, zmluvu neuzatvaraji v
tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok pre ktorlikol'vek zo zmluvnych strén. Svojimi
podpismi potvrdzuji spravnost’ obsahu a pravost’ tejto zmluvy.

V Poltari, dfia:

Prenajfmatezé-kladﬂé Skola Néjomeca: )
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Zriad’ovatel prenajimatela:

Mesto Poltér



